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ZONES A URBANISER / OAP
PRINCIPES GENER AUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'im-
plantation des constructions, aux accés, a I'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati... Elles
établissent les éléments fondamentaux a intégrer dans les opérations d’'aménagement sous le régime de la
compatibilité.

Surfaces constructibles des zones soumises a OAP :
Les Chataigniers : 0,38 ha.
La Justice : 1,04 ha.

Les Greés : 0,89 ha.
Nachony : 0,56 ha.

Zone d’activités : 1,29 ha.
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ZONE AUHA DES CHATAIGNIERS / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense des fau-
bourgs historiques est réinterprétée, adaptée «a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibili-
tés, crée des espaces communs, des jardins, des parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration
paysageére en entrée du village. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements, de
renforcement de la centralité du village.

Les structures bities seromt stmples, organisées «en deux rangéess, dont un front bt semi-ouvert Le long
de lo R.>.4 avee des constructions proches de La vole (mals avee des décrochés et pas totalement alignées, de
maniere i bviter «leffet palissade).

» v
Parking public en cours de
réalisation. Ow pourva uti-
Liser la vole d'acces & ce pav-
king pour desserviv une par-

Large haie  choampetre
n Vinterface avee le

Habitat  individuel
groupt ow en petit  groupé. Mélange pa-
collectif. villonwnatre / indivi-
duel groupé possible.
(Les différentes formes bities o respecter
sont explicitées pages et suivantes).

L Principe d'ncets plétons
entre Zowe et parking.

-
-

pre}

-

L
A Uinterface entre ba-
thments et plantations
d'alignement : muvret
surmonté d'une grille
pssibles

Produdre deux rangées de construe-
tions, dont les jardins (en vis & vis)
seront séparés par une voie piétonne
agrémentée de Larges plantations.

Vole primaire de desserte
s de la zone.

® —— " L v
Accts o la zowne par la vole .-
d'acces au parking public.

Principe de transversalité pié-
p tonne de Lla zowne, entre Les deux
PR angées de cowgtmtiows

Développer  des  poches
de parkings communs
dans les groupes de Loge-
MENES.

Développer des placettes
des  espaces  cOMMUNS
Jstructurés par de L'habi-
tat dense autour.

- -
% - :
’ . '& : N1 s _sli N .‘a .' e
E P | g - g i L
Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif.

Les logements seront ‘“traversants”.
Densité moyenne requise : 25 logements a ’hectare.

Développer  wne  trame
végétale  o’accompagne-
ment des constructions.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation t



ZONES AUHB DE LA JUSTICE / OAP
ORGANISATION GENERALE

A la Justice, deux zones A Urbani-
ser sont adjacentes. Ces deux zones
pourront étre urbanisées indépendam-
ment I'une de l'autre. Cependant, les
OAP ont été définies pour assurer la
cohérence paysagere et fonctionnelle
du quartier qui sera issu de I'urbanisa-
tion de ces deux zones (avec notam-
ment des structures baties proches et
des connexions viaires possibles.

La zone 2 pourva accéder i
Lo vole publique via ce ter-
lraln, Le cas échéant.
il N hee ’

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense des fau-
bourgs historiques est réinterprétée, adaptée «a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibili-
tés, crée des espaces communs, des jardins, des parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration
paysageére en périphérie proche du centre-ville. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en
logements, de renforcement de la centralité du village.

Densité moyenne requise : 25 logements a I’hectare, soit environ 18 logements dans la zone 1 et 8
dans la zone 2

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation t



ZONES AUHB DE LA JUSTICE / OAP
ORGANISATION GENER ALE

Les structures bitles seront sbmples, organisées en ilots ol les tailles et Les formes de parcelles sevont sufflsamment
diversifies pour ne pas vemvoyer Limage d'un découpage trop géomeétrioue, en dépit de la trame orthogonale.

| ESEI EN SR RN NN |
Large hate champttre o L'in-
tertace avee Le champ.

[

-

Large hate chawmpétre o
Vinterface avee Lexploi-
tatiow/qqncote

"

/

.""-.

Retournenment

i

Habitat individuel groupé ou en petit
collectlf (orientations Est Owest des
fattages).

Habitat ndividuel groupé. Mélange
pavillonnaive / lndivicduel  groupé
possible. (orientations Est Ouest des
fattages)

Hobitat  pavillon-
natre possible.

(Les différentes formes baties a ves-
pecter sont explicitées pages @ et sudi-
vantes).

—

Urbanisation dense «en pre- \

Vole primalre de desserte
de la zowne.

mler videauws mals en recul
PAr vapport au mur de sou-
tenement (jardins en inter-

ace). Pas d'accds o travers e mur

Pl/wwijbe de transversa-

Z FS "
¢ Lité pletonne de La zowe.

Voles secondalres de des-
serte.

Acces o la zone par Le chemin| |

4 de souténement. :
’ v des Arthaudes.
- P : 'I
¥ -
: F o
. » ‘ ' ’I ~

Pour les retournements prévus, aucune construction ou terrain cessible ne devea couper
La fin de volrie de Lextérieur de la zowe (prévention des lmpasses en cas de développement
ultériewr de L'urbantsation).

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif.
Les logements seront “traversants”.
Densité moyenne requise : 25 logements a ’hectare.

Développer des poches de
parkings communs dans
les groupes de logements.

Développer des placettes /
ESPACES COMMUNS struce-
turts par de  Vhabitat

i dense autour.
Développer  une  trame
végétale  ol'accompagne-

ment des constructions.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation
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ZONE AUHDI1 DES GRES / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation, avec des densités supérieures a celles de I'habitat purement résiden-
tiel, masquée depuis la R.D.4. La structure batie conciliera densité plus forte et qualité de vie : organisation qui
limite les co-visibilités, développe des jardins. L'urbanisation sera accompagnée d’une trame végétale qui immer-
gera le quartier dans I'espace rural, dans une recherche d’intégration paysagére. Les arbres existants seront au
mieux préserves.

Les structures baties sevont sbhmples, orga-
nisées en ilots ol Les tailles et Les formes de
parcelles seront suffisamment diversifices
pour ne pas rewvoyer Limage d'un décou-
PAGE trop géométricue.

(3t

Desserte des constructions divee-
tement par Le chemin des Gres ou
vin des voles secondalres connec-
tées o ce chemin,
.

\
\

‘.

- : Privilégier les bmplantations en Limites sé-
Trame végetale d’es- pavatives, pour dégnger wn maximum d'es-

sences locales entre g ; / paces de jardins. Habitat pavillonnaire pos-
les lots : e sthle.

(Les différentes formes bities a vespecter
sont explicitées pages @ et suivantes).

-

Principe ole SN
bande  pittonne
e doublement
du chemin.

Pas d'accds i la zone par
Lo R.D.14.
-

-
Large hate champetre o L'in-
tevface avee La route.

e -

.""

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif.
Les logements seront “traversants”.
Densité moyenne requise : 15 logements a I’hectare.
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Z0ONE AUHD1 DE NACHONY / OAP

ORGANISATION GENERALE

L'objectif est de produire une urbanisation avec des densités supérieures a celles de I'habitat purement résiden-
tiel. La structure batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des
jardins. L'urbanisation sera accompagnée d’une trame végétale qui immergera le quartier dans I'espace rural,

dans une recherche d’intégration paysagére.

St possible, préserver Le bos-
guet et vestaurer La vulne.
A0

Acces regroupé sur be che-
(M in oles BlAches

Les structures baties sevont sbmples, orga-
nisées en ilots ou Les tailles et les formes de
parcelles seront suffisamment diversifices
pour ne pas rewvoyer Limage d'un décou-
PAGE trop géométrique, en oépit de La trame
orthogonale.

Privilégier les lmplantations en Limites sé-
paratives Nord, pour dégager un maximum
d’espaces de jardins au sud.

Hobitat pavillonnaire possible.

(Les différentes formes baties o respecter
sont explicitées pages @ et sulvantes).

F
P Large haie chawpétre en Limite sSud
Trame végétale d'essences A PR
Localee emtre Lec Lote (pouvant intégrer des noues dinfiltra

tron des eaux pluviales).

Large hale chawpétre en
Limite avee le chamyp.
«Deux rangtes au molnsy de loge-

' - |
N ﬂ ~ Lf‘ , '}. * J
s ¥ » -
2 S N
) &5 ) ;
v \ A ments seront rénlisées.

Pour Les retournements prévus, aucune construction ou tervain cesstble ne devia couper
la fin de voirie de L'extériewr de la zone (prévention des lmpasses en cas de développe-
ment ultériewr de L'urbantsation).

Les tracés de voies et Ia taille des ilots sont reportés a titre indicatif.

Les logements seront ‘“traversants”.

Densité moyenne requise : 15 logements a I’hectare.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



ZONE AUHD DU MAS / OAP

ORGANISATION GENERALE

L'objectif est de produire une urbanisation avec des densités supérieures a celles de I'habitat purement résiden-
tiel. La structure batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des
jardins. L'urbanisation sera accompagnée d’'une trame végétale qui immergera le quartier dans I'espace rural,

dans une recherche d’intégration paysagére.

Acces regroupt sur Le chemin
de la Gqrande Tuiliere, si pos-
stble foce i L'ncces extstant.

Préserver les gros chénes au
seln de La trame vépétale.

Les structures bties seront stmples, organisées en

llots ou les tailles et les formes de parcelles seront

suffisamument diversifides pour we pas renwvoyer

Limage d'un découpaoe trop géombtrique, en depit
le

~

£ / N

(Les différentes formes bities it respecter sont expli-
citées pages @ et suivantes).

Privilégier les implantations en Limites séparatives,
pour dégager wa maxbmum d'espaces de jardins.
Hobitat pavillonnaive possible.

& | Principe de vole de desserte princei-
) | pale connexe, sans limpasse

Principe de placette / aire de jeux /
parkings communs  (localisation
ndicative).

Principe de trans-
versalité  piétonne @
de Lo zone

» ."J’

Pour Les retournements prévus, aucune construction ou terrain cesstbole ne de-
vra couper La fin de volrie de Vextérieur de La zone (prévention des bmpasses en
cas de développement ultérieur de L'urbanisation).

Accls regroupt sur Lep
chemun du Lez

Large haie champétre en Llimite Sud
(}zou\/avut Intégrer des noues dinfiltra-
tlom des eaux pluviales).

Les tracés de voies et Ia taille des ilots
sont reportés a titre indicatif.

Les logements seront “traversants”.

Densité moyenne requise : 15 loge-
ments a ’hectare.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



COMPOSITIONS URBAINES

Logements en petit collectif

_Les Volumes seront smeLes et essentiellement pa-
ralleles ou perpendiculaires entre eux. Ow recher-
chern des volumétries qui vessemblent aw bati
dense de faubourg dense.

_Les bathments pourvont présenter des redents pour
éviter Leffet «palissades,

_Les javdins privatifs de ez ole chaussée seront de pré- |
févence coté opposé i la vue, (ou la vole de desserte
carrossable).

_Hautewr : R+1 tres dominante (9 we au faltage
maxbmum) comprenant des logements en rez-ole-
chaussée et o Létage. Quelques volumes secon-
datres pourront présenter des hauteurs Inférieures,
notamment Les garages ow abris de jardins.

m'f‘} AITITTT

Structures  batles  des
fermes anclenmnes,
exemples de voluumétries
ol batl ew petit collectif.

Posstbilités de traduction : en haut, Les
Chatalgnlers, en bas, La Justice.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation t



COMPOSITIONS URBAINES

Logements en bndividuel groupé/jumelé

_ Les matsons, (volumes SLV\/L‘PL&S, FﬂV&ILLéLﬁS Ey)(gmptgg (non 5xy|augtﬁ{g) de tgPOLOQ’L@S

ou perpendiculaires entre eux essemtielle- E gy '

ment) seront buplantées en décalés partiels
pour Limiter Les vis-0-vis en créant des es-
paces ol intlmité.

_les maisons we seront pas buplantées av mi-
liew de lewr pavcelle et préférentiellement,
sur une des Limites séparatives, de maniere
b dégager un jardin de taille significative
d'un seul tenant, méwme st la parcelle est / i

etite et afin de Limiter les co-visibilités (le 5 \ 9
bav faisant éoran). \ = . &
_Hauteur conselllée : mélange de R et R+1 o | T e Wi =
(6-9 wm au faitage) avee R+1 wmajoritaive.  Possibilités de traduction : & gauche, Les Chataigniers, i droite,
La Justice.

Exemples (now exhaustifs) de typologies

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



COMPOSITIONS URBAINES

Logements en tndivicuel

D’'une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on

recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer des

continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les
co-visibilités.

_Les matsons, (Volumes stmples, paralleles ou perpendiculaires entre eux essentlellement) seront
bmplantées en décalés partiels pour Limiter Les vis-0-vis en cvéant des espaces d’intinmite.

_les maisons ne seront pas bmplantées aw wmiliew de lewr parcelle et préﬁ’rewtieuemmt, SUr une
des Limites sépavatives, de maniere o dégager un jardin de taille significative d'un seul tenant,
mlme st La parcelle est petite et afin de Limiter les co-vislbilités (le batl faisant écran).

_Hauteur conselllée : & m maxt.

Posstbilités de traduction : en haut, Le Mas, en
haut & gauche, Nachony, en bas a droite droite,
Les Gres

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



COMPOSITIONS URBAINES

| Traltement oes tntertaces At - eSpaces communs ou publics |

Dans Le cas d'une maison proche de la vue, La facade sur vue sera séparée de la vole :
_solt pav wn sbmple trottolr ou une placette, sans cloture,
_solt par des javdinets, avec des plantations basses.

Dans Le cas d'une matson Eloignée de La rue (en fond de parcelle), la Linmite de parcelle sur rue sera séparée ole
cette vue par wne Large plate bande, des murets e plerres (nelus dans Les espaces communs), des clotures
végétales (Inclues dans les espaces  communs), ow wne placette : pas oe cloture privative sans interface
Lovsque cette cloture donne sur des espaces communs, oes trottolrs ou des voles.

L'urbanisation sera intéorée dans La tramee botsée Lorsquelle existe, en préservant un maximume d'arbres.

Exemples (non exhaustifs) de traduction.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



ZONES A URBANISER
QAP

; x‘-,';,‘;‘,,‘\\\ R LR “
. .‘t..'l" \' \ "

5| Une aption parmi d'autres possibles.
\ R ™ V% -

EXEMPLES DE TRADUCTION DE

By e

e el el [ A 4
4 4 P . : . at ¥ iy '
R+ 3 ROV, e L\
Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de l'orientation d’aménagement. Cette illustration exprime « lesprit » dans lequel
doit étre congue l'urbanisation, elle ne constitue pas un plan masse a respecter et n’est pas opposable anx tiers.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



ZONES A URBANISER
EXEMPLES DE TRADUCTION DES QAP

& 1
STER R
L

biances » de [orientation d’aménagement.
A Cette illustration exprime « [lesprit » dans
W %4 leguel doit étre concue nrbanisation, elle ne

& constitue pas nn plan masse a respecter et n'est
pas opposable anx tiers.

# Une option parmi d’autres possibles.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation t



ZONES A URBANISER
EXEMPLES DE TRADUCTION DES OA.P

. erite 3,9 15]" |

Le schéma traduit nne illustration « d’am-§
biances » de [lorientation d’aménagement. |
Cette illustration exprime « lesprit » dans |88 1818
lequel doit étre concue 'nrbanisation, elle ne || 3 @8

constitue pas un plan masse a respecter et n’est PRIGHRIEN
pas opposable anx tiers.

Une option parmi d’autres possibles. Ié; Y

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



ZONES A URBANISER
EXEMPLES DE TRADUCTION DES QAP

(AR . § _ [

biances » de Dorientation d’aménagement. |
Cette illustration exprime « lesprit » dans|
lequel doit étre concue 'urbanisation, elle ne| 3
constitue pas un plan masse a respecter et n'est |
pas opposable anx tiers.

Une option parmi d autres possibles.

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



ZONE AUl / OAP

ORGANISATION GENERALE

Focodes  des  bati-
| wents paralleles ou
perpewoﬁ&amairﬁs AUX
Voles

4 ?t, “" A y /r'.: A
_ L JPrincipe de vole wou\/eLLe prinei- Principe de réservations] I -
: b , B
j J pale en Lincite Novol ole Lo zone, pour une extension LLté- 7 Le long des voies de 0!@5/
L serte bnteme, Lo trame vé-

rlewre e\/ewtueLLe y
_ ~ oétale pourva comporter dles
«tmues» corvespondant  au
linénire de fagade des bati-
menks et i de L'aceés carvos-
sable.

Pour Les vetournements pre\/us aucune construe-

tlon ou terrain cessible ne devra couper La fin de

volrie de Uextérieur de la zone (prévention des bm-
nsses en cas de développement ultériewr de Lur-
anlsation).

- 1
[ Principe de trame verte - larges haies
champttres entre vole et batime ats.

. nwcqse de vole secondalre de dessert
! oles Lots «en deuxieme rideauws.
- ”, i~

Principe oie tmwsversaute 'PLE‘COVWL& de la
B zone / pas de débouché carvossable sur Le
B chemin au Sud (ou uniquement vésenvé

PV'L\/LLé@/LeV Vimplantation des batiments
/ Les plus i Lmposa nks en «prewuev rideaus par i
vapport & La vole de desserte projetée.

W ole chines truffiers o Lo périphévie de la
Blzone et entre Les Lote.

X # e o ] \ v
% : l?ﬁ ' végétale simulant les alignements

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation t



COMPOSITION URBAINE

LA TRAME VEGETALE

Principe de large haie cham-
pétre pluristintifide  (domi-
nées par le chdne) entre Les
platanes et La clotures.

alrate
arborde

Strate
’ srbudtive
; Strate
* / i butssannant
P
R o E
1 (o .
i, .

Principe de hoie plurisialiitss, sowrce de blodiversité

Pour Lo trawe véoétale o accompagnenment : privilégier Le chéne et Les essences arbustives méditervandennes.

Principe de parkings accompagnés d'une trame verte (haies et arbres).

Grignan - P.L.U. - O.A.P. / Approbation



COMPOSITION URBAINE

LE BATI

_Principe d'alignement des batiments. Définition de volumes bitis stmples
et cohérents entre eux.
ntégration des éléments techniogues (machineries, extracteurs...) dans
Le voluwme global, afin d’obtenir wne silhouette de construction homogene.
_Accompagner Les bitiments en s’appuudawt sur les éléments structurants
de Lenvironmement proche (trame végetale, haies brise-vent, ...).
_Attention particuliere dans le trattement architectural des plgnons (so-
brigté des formes et dles couleunrs de fagades, intégration des enselgnes ...).
_Ewvisager la végétalisation des fagades et des toltures.

Exemple de bardage naturel

_Volumétrie : les biatiments présenteront des volumes simples et épurés.
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PRINCIPES DDIMPLANTATION DES PANNEAUX

Schéma de principe de 'implantation des panneaux (non a Féchelle) sud

clétures

10 10m, & 4
S e T e T — e e e e R Bt %1l B i e i i R e g B ‘L:
_ . Ll LLLLL. SN

anm 0m 80m 0m 150 m \cl-:’:-tures' DFCl |

400 métres

Principe d'lmplantation des
paneaux en trots tlots.

Principe d’aires d’'implantation des panneaux photovoltaiques
. elles sont entrecoupées de bandes boisées endémiques
conservées.

——Bandes boisées i préserver.

/ Y i AR | |Surface de la zone Nsol : 18,8 ha|
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